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VON GRAFFENRIED
VERMARKTUNG

Exklusives Wohnen im neuen
Kaiserhaus im Herzen von Bern

Marktgasse 37/41 in 3011 Bern

1.5-3.5-Zimmerwohnungen per 1. Mai 2026

Von Graffenried AG Vermarktung | Marktgass-Passage 3 | Postfach | 3001 Bern | www.graffenried-vermarktung.ch
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Jede Wohnung ein Hingucker
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Diese frisch sanierten und modernen 1.5-, 2.5- und 3.5-
Zimmerwohnungen mit Wohnflachen von 65 m? bis 108 m? tiberzeugen
durch aussergewohnliche Grundrisse mit individuellem Charakter. Die
Wohnungen liegen in den oberen Stockwerken des Kaiserhauses.

Facts in Zahlen

Jede Einheit verfligt Uber einen lichtdurchfluteten Wohnbereich als

zentrales Element des Wohnkonzepts sowie (ber grossziigige, Adresse Marktgasse 37/41, 3011 Bern
hochwertig ausgestattete Badezimmer mit Dusche. Moderne Kiichen mit T
neuesten Geraten erganzen das attraktive Angebot. Bezug ab 1. Mai 2026 oder n.V.
Zudem ist jede Wohnung mit einem eigenen Waschturm ausgestattet AnzalﬂV\Iohmn'ngm—f:EStuck
und verfligt Uber ein separates Keller- oder Estrichabteil, das zusatzlichen Wohnungsgréssen 2.5- bis 3.5-Zimmer
Stauraum bietet. 4. Obergeschoss 3.5-Zimmerwohnungen

2.5-Zimmerwohnungen

Der helle Innenhof des Kaiserhauses wird zum Begegnungsort im 1.5-Zimmerwohnung

Zentrum von Bern.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Mix aus Gastronomie. Ebenfalls im
Kaiserhaus verschiedene Retailflachen mit ausgewahlten, lokalen
Geschéaften — ein lebendiges Umfeld, das urbanes Wohnen auf hdchstem
Niveau perfekt erganzt.

Neben der idealen Lage in der Innenstadt profitieren Sie zudem von der
unmittelbaren Nahe zum Naherholungsgebiet an der Aare.




OV und
Einkaufsmdglichkeiten

Die Mikrolage

Die Liegenschaft befindet sich in bester Innenstadtlage an der
Marktgasse 37/41 im Herzen der Berner Altstadt. Als eine der
bekanntesten und belebtesten Einkaufsstrassen von Bern verbindet sie
urbanes Flair mit historischer Architektur und hoéchster
Aufenthaltsqualitat. Die Marktgasse ist Teil der UNESCO-geschiitzten
Altstadt und zeichnet sich durch ihre charakteristischen Lauben, ein
vielféltiges Detailhandelsangebot sowie renommierte
Gastronomiebetriebe aus.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, exklusive Boutiquen,
Dienstleistungsangebote sowie kulturelle Institutionen befinden sich in
unmittelbarer Gehdistanz. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist durch mehrere Tram- und Bushaltestellen
direkt vor Ort gewahrleistet; der Hauptbahnhof Bern ist in wenigen
Minuten erreichbar.

Trotz der zentralen Lage bietet die Nahe zur Aare und zu
verschiedenen Griinanlagen einen attraktiven Ausgleich zum urbanen
Leben. Die Mikrolage vereint somit pulsierende Innenstadtatmosphare
mit hoher Lebensqualitat und erstklassiger Infrastruktur.
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Mietangebot
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Haus e Objekt Wohnflache m? | Terrasse m? Nettomiete im Nebenkosten im ruttomiete o

Monat Monat im Monat -

3.5 7ZWG 100 m? CHF 3'400 CHF 280 CHF 3'680 3

~

=

M41 4. 0G B 2.5 7WG 75 m? CHF 2'770 CHF 200 CHF 2'970 =

=

M37 4. 0G C 3.5 7ZWG 108 m? CHF 3'400 CHF 280 CHF 3'680 =
M37 4. 0G D 3.5 7ZWG 95 m? CHF 3'300 CHF 280 CHF 3'580
M41 4. 0G E 1.5 7ZWG 65 m? CHF 2'540 CHF 170 CHF 2'710
M41 4. 0G F 2.5 7ZWG 82 m? 27 m? CHF 3'140 CHF 220 CHF 3'360

M37 = Marktgasse 37
M41 = Marktgasse 41



Wohnung A - 3.5-ZWG 2100 m* im 4.0G
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Wohnung B — 2.5-ZWG 475 m” im 4.0G

Wohnen
BF: 21.46m?

Zimmer
BF: 22.21m?
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Wohnung C — 3.5-ZWG 2 108 m* im 4.0G

=
]
<
—
4
=
H
)
) Z
Zimmer 1 H_/ <
BF: 21.57Tm? c —
F: 3.49 ~
o
bDuwc
BF: 3.38m?
Vorraum
BF: 4.81m2 (o) CO
t -
Reduit
BF:1.37m O
Zimmer 2
BF: 21.47m? Korridor
BF: 7.36m?
M A
a m
r t
k h
t a
Kiiche g u
BF: 19.54m? a s
Wohnen s g
BF: 25.03m? s a
e s
s
e

— D



Wohnung D - 3.5-ZWG 4 95 m* im 4.0G
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Wohnung E - 1.5-ZWG 4 65 m” im 4.0G
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Wohnung F — 2.5-ZWG 4 82 m”* mit Terrasse im 4.0G 10
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Wohnung G — 2.5-ZWG 4 80 m* mit Terrasse im 5.0G

Terrasse
BF: 18.63m?2

Wohnen
BF: 37.04m?

Korridor
BF: 7.69m?
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Materialisierung und Beschrieb

12
Objektbeschrieb Ausbaubeschrieb Mietkonditionen 2

&

as
* Einzigartige Grundrisse * Frontenin der Farbe «Saphir matt» 1Jahr &)
* Altbaucharme mit Stuck und Holz * Naturstein Arbeitsplatte :
* Lichtdurchfluteter und belebter Innenhof * Spiegel Glasriickwand el
* Lift vorhanden * Glaskeramik Kochfeld (Induktion) 3 Bruttomietzinse

* Geschirrspuler V-Zug
* Backofen (Kombi Steamer) V-Zug

* Eigener Waschturm im Reduit * Kuhlschrank mit sep. Tiefkihler V-Zug ab 1. Mai 2026 oder nach Vereinbarung
* Marktgasse 37 je 1 Keller ca. 10 m? im 2.UG * Chrom Armaturen
* Marktgasse 41 je 1 Estrichabteil ca. 10 m? * Beleuchtung durch Spotlights

* Bodenheizung Jedes Monatsende, ausser Dezember

Kindigungsfrist 3 Monate
* Keine Parkplatze vorhanden
* Fischgrat-Parkett gedlt
* Weisse Wandfarbe Haustiere nach Absprache erlaubt
* Glasfaseranschluss vorhanden
* Bodenheizung

* Zementplatten in der Farbe «orientrot»

* Wandfliesen in der Farbe «Minzgrin»

* Ablage Eiche geodlt

* Bodenebene Dusche mit verchromter
Vorhangstange

* Waschbecken mit Spiegelschrank

* Bodenheizung
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Vermietungsprozess Wohnen

Wohnungen besichtigen / Unterlagen
studieren

Gerne laden wir Sie ein die Unterlagen zu
studieren und fir ein besseres Bild der

Wohnungen einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Vor Ort freuen wir uns Ilhnen die Wohnungen
vorzustellen und offene Fragen zu klaren.

Bewerbung einreichen

Sobald Sie sich entschieden haben ob die
Wohnung fiir Sie passend ist, diirfen Sie uns
gerne lhre Bewerbung online mit dem Flatfox
Formular einreichen.

Nach einer kurzen Prifung des
Betreibungsregisterauszuges, sowie der
Referenzen bei lhrem Arbeitgeber und
Vermieter, teilen wir Ihnen dann, unsere
Rickmeldung mit.

Vertragsabschluss

Wenn Sie die Zusage von uns erhalten haben
und uns die Riickmeldung geben, dass Sie die
Wohnung gerne mieten méchten, erhalten Sie
den Mietvertrag zur Unterzeichnung.
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Haben wir
Ihr Interesse
geweckt?

Wir beraten Sie gerne und begleiten Sie durch den gesamten
Prozess. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen
uns auf Sie.
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VON GRAFFENRIED
VERMARKTUNG

Von Graffenried AG Vermarktung
Marktgass-Passage 3, Postfach
3001 Bern
www.graffenried-vermarktung.ch

Chantal Tamo
Immobilienvermarkterin mit eidg. FA

T+413132057 19
chantal.tamo@graffenried-vermarktung.ch

Nina Knuchel
Assistentin Vermarktung

T+41313205371
nina.knuchel@graffenried-vermarktung.ch
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