VON GRAFFENRIED

VERMARKTUNG

Familienfreundliche
Doppelhaushilfte mit
grosszuigigem
Umschwung

Buchserstrasse 46, 3006 Bern
10.5-Zimmer-Villa per sofort oder nach Vereinbarung zu vermieten

Von Graffenried AG Vermarktung | Marktgass-Passage 3 | Postfach | 3001 Bern | www.graffenried-vermarktung.ch




Altbau und

modernes Wohnen
vereint

Diese idyllische 10.5-Zimmer-Villa mit 298 m? Wohnflache bietet
charmantes Wohnen in ruhiger Umgebung. Der grosszlgige Garten,
ein lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Cheminée und eine offene
Kiiche runden das Angebot ab. Die Villa Uberzeugt mit einer idealen
Kombination aus Naherholung, Infrastruktur und ausgezeichneter

Verkehrsanbindung.

Facts in Zahlen

Objektart Doppelhaushalfte

Adresse Buchserstrasse 46, 3006 Bern

Fliche 298 m? Wohnflache

Bezug Per Sofort oder nach Vereinbarung

Anzahl Zimmer 10.5-Zimmer

UBERSICHT




Wohnlage mit optimaler

Anbindung

Die Mikrolage

Die Liegenschaft befindet sich im Quartier Schosshalde, das fir seine
ruhige und wohngepréagte Umgebung mit hoher Lebensqualitat
bekannt ist. Die unmittelbare Mikrolage ist durch eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern und villenartigen Gebduden gepragt, die haufig
von Grinflachen umgeben sind und ein angenehmes Wohnumfeld
schaffen. Gleichzeitig besteht durch die Ndhe zu wichtigen
Verkehrsachsen sowie gut erreichbaren Tram- und Buslinien eine sehr
gute Anbindung an den 6ffentlichen und individuellen Verkehr.

Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen

— Migros Freudenberg (400 m entfernt) — Migros, Coop,
Apotheke

— Backerei und weitere Geschéafte in Gehdistanz

OV & Verkehrsanbindung

— Tramhaltestelle Spital Sonnenhof (180 m entfernt) —in
10 Minuten am Hauptbahnhof

— Bern Autobahnanschluss A6 (900 m entfernt) —
schnelle Verbindung in alle Richtungen

— Bus- und Tramanschlisse in unmittelbarer Nahe

Freizeit & Naherholung

— Parkanlage Zentrum Paul Klee und
Ostermundigenwald in direkter Nahe

— Sportangebote: Tennisplatze, Schwimmbad Wyler,
Fitnesscenter

Schulen & Bildung

— Kindergarten & Primarschule wenige Gehminuten
entfernt
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Objektbeschrieb

Objektbeschrieb

Praktisch moblierbarer Grundriss

Freier Blick auf den weitldufigen Garten
Moderne und alte Architektur werden vereint
GrosszUugige Wohnkiche in modernem Anbau
Besonders familienfreundliches Wohnumfeld

Waschkliche mit Lavabo und Waschturm
Vielseitig nutzbarer Bastelraum/Keller
Geraumiger Estrich mit reichlich Stauraum

Ein gemutlicher Balkon

Zwei weitlaufige Terrassen, eine im 1. OG mit
stimmungsvoller Abendsonne und eine weitere
im Erdgeschoss mit direktem Zugang zur
gepflegten Gartenlandschaft

Uberdachter Aussensitzplatz im Garten
Baumhaus zum Spielen fir Kinder

Im Mietzins inbegriffen sind eine eigene Garage
und einen Aussenparkplatz

Ausbaubeschrieb

Granitstein Arbeitsplatte
Kicheninsel aus Holz
Geschirrspuler und Backofen
Grosser Kihlschrank
Beleuchtung durch Spotlights

Anthrazit Gussboden im Flur

Parkett in verschiedenen Verlegearten
Wande in klassischen englischen Farben fir
Altbau, neu gestrichen

Weisse Steckdosen und Schalter

Zahlreiche Einbauschranke mit viel Stauraum
Eindrucksvolles Einbaublchergestell im
Erdgeschoss

Badezimmer mit Badewanne im 1. OG
Badezimmer mit Dusche im UG und 1.0G
Separates WCim EG und 2. OG
Waschbecken mit Spiegelschrank
Farbige und weisse quadratische Fliesen

q

Mietkonditionen 2
4

_ s
Nettomiete: CHF 6200.- S
Nebenkosten: werden direkt von der :
Mieterschaft getragen M

1 Jahr

2 Bruttomietzinse
Sperrkonto oder Versicherung

Per Sofort oder nach Vereinbarung

Jedes Monatsende, ausser Dezember
Kindigungsfrist 3 Monate

Haustiere nach Absprache erlaubt

*Anderungen vorbehalten
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rundrissplan Erdgeschoss
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g
PLANUNTERLAGEN

43 2,08 L 1678 o
H Lichtschacht 2785 ’I
I &,
I~
"
&
—
Ziramer Wahnen
B best. 8: hest
Lo o) D —
D best. B: best wn
B
k]
T |:| -
Cheminge E Hiiche | Essen =
B best
Wi best
D: best
|l N " -
platz
B: best
T W best Schrankraum Kiche
D: bt B: best
Wi bt |1
Dr best ?g I-E
2
I 3
L N —
Lty 55 v L, 5 =
L gl =
|
g
| 3
H— | Fs best
—
5

@) 225% 146

S



o

Grundrissplan 1. Obergeschoss
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Grundrissplan 2. Obergeschoss
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Vermietungsprozess Wohnen

Liegenschaft besichtigen / Unterlagen
studieren

Gerne laden wir Sie ein die Unterlagen zu
studieren und fir ein besseres Bild des

Objekts einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Vor Ort freuen wir uns lhnen das Haus
vorzustellen und offene Fragen zu klaren.

Bewerbung einreichen

Sobald Sie sich entschieden haben ob das
Objekt fur Sie passend ist, diirfen Sie uns
gerne lhre Bewerbung einreichen.

Nach einer kurzen Prifung des
Betreibungsregisterauszuges, sowie der
Referenzen bei lhrem Arbeitgeber und
Vermieter, teilen wir lhnen dann, unsere
Rickmeldung mit.

Vertragsabschluss

Wenn Sie die Zusage von uns erhalten haben
und uns die Riickmeldung geben, dass Sie das
Haus gerne mieten mochten, erstellen wir den
Mietvertrag. Diesen senden wir lhnen zur
Unterzeichnung und sobald Sie ihn retourniert
haben und wir ihn gegengezeichnet haben,
freuen wir uns Sie als neue Mieter gewonnen
zu haben!
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Haben wir
Ihr Interesse
geweckt?

Wir beraten Sie gerne und begleiten Sie durch den gesamten
Prozess. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen
uns auf Sie.

*,

VON GRAFFENRIED
VERMARKTUNG

Von Graffenried AG Vermarktung
Marktgass-Passage 3, Postfach
3001 Bern
www.graffenried-vermarktung.ch

Chantal Tamo
Immobilienvermarkterin mit eidg. FA

T+413132057 19
chantal.tamo@graffenried-vermarktung.ch

Nina Knuchel
Assistentin Vermarktung

T+41313205371
nina.knuchel@graffenried-vermarktung.ch
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